ARBEJDSUDKAST
18.08.2014

ERHVERVSLEJEKONTRAKT

vedr.
Gribskov Kultursal

Mellem Gribskov Gymnasium
Ostergade 52

3200 Helsinge

CVR-nr. 29553947

(herefter benaevnt "Gymnasiet™)

og Gribskov Kommune

Réadhuset

Rédhusvej 3

3200 Helsinge

CVR-nr. 29188440

(herefter benevnt "Kommunen”)

er dags dato indgéet folgende kontrakt om leje af Gribskov Kultursal, der er en integreret del af
Gymnasiets ejendom matr. nr. 5 dg Helsinge, beliggende Ostergade 52, 3200 Helsinge — 1 det
folgende ben@vnt "Lejekontrakt(en)”.

I. Lejekontraktens baggrund og formal

1 Baggrund

1.1 Baggrunden for Lejekontrakten er

* at det davaerende Frederiksborg Amt/Helsinge Gymnasium og den davarende
Helsinge Kommune den 5. november 2004 indgik en aftale vedrerende anlaeg,
drift og brug af multisal (i nuverende tale “Kultursalen”) beliggende ved Helsinge
Gymnasium (”’2004-aftalen”)

* at 2004-aftalen etablerede et midlertidigt forholdsmassigt sameje om den
nybyggede multisal fordelt efter parternes andel af den samlede investering”

* at 2004-aftalen havde en lgbetid pa 25 ar, idet Frederiksborg Amt/Helsinge
Gymnasium skulle overtage det fulde ejerskab 1 2029

* at 2004-aftalen bestemte, at vederlaget for overgangen af ejendomsretten til
Frederiksborg Amt/Helsinge Gymnasium skulle fastsattes pa grundlag af
markedsprisen pa dette tidspunkt og 1 evrigt i overensstemmelse med de generelle
regler om overdragelse af kommunernes faste ejendomme

* at 2004-aftalen bestemte, at brugsretten til Kultursalen var delt, idet Helsinge
Gymnasium kunne bruge den 1 tidsrtummet kl. 07.00-17.00 alle hverdage (samt op




til 20 dage/aftener om aret til orienteringsmeder mv.) og Helsinge Kommune
kunne bruge den i tidsrummet kl. 17.00-23.00 alle hverdage og hele lordage og
seondage

* at 2004-aftalen bestemte, at Helsinge Kommune skulle betale et arligt grundbeleb
for sin brug af Kultursalen, beregnet ud fra de arlige driftsudgifter til rengering,
vedligeholdelse, forsikringer mv. og i forhold til Helsinge Kommunes andel af den
samlede brug

* at fordelingsneglen igennem &rene var, at Kommunen betalte 60 % og Gymnasiet
40 % af udgifterne til Kultursalens drift

* at ansvaret for driften af Kultursalen i alle arene har veret forankret 1 et serligt
kontaktudvalg med repraesentanter for Kommunen og Gymnasiet

* at Kommunen og Ministeriet for Bern og Undervisning den 11. juli 2013 indgik en
aftale om ejer- og brugsforhold til Gribskov Kultursal og om overdragelse og
servitutmaessig regulering af arealer ved Gymnasiet (”2013-aftalen”)

* at 2013-aftalen bl.a. havde til formal at fastleegge et forleb, der skulle fore til en
snarlig overdragelse af Kommunens ideelle andel af Kultursalen til Gymnasiet
sammen med srlige inventar- og loseregenstande anskaffet af den davarende
Helsinge Kommune, séledes at Gymnasiet har det fulde ejerskab til salen med
inventar og losere

* at 2013-aftalen endvidere havde til formal at fastleegge et forleb, der skulle fore til
indgdelse af en gensidigt uopsigelig lejekontrakt mellem Gymnasiet og
Kommunen indtil den 31. juli 2029, som giver Kommunen en fortsat ret til at
anvende Kultursalen samt inventar og lgsere indtil dette tidspunkt

* atder i efteraret 2013 blev gennemfort sagkyndige prisvurderinger af Kultursalen
ved to statsautoriserede ejendomsmaglere

Formal

Formalet med Lejekontrakten er at fastlegge betalingen og evrige vilkar for Kommunens
leje af Kultursalen med inventar og losere, idet det bemarkes, at der samtidig med
Lejekontrakten indgas en overdragelsesaftale, hvormed Gymnasiet erhverver Kommunens
ideelle andel af Kultursalen samt inventar og lesere ("Overdragelsesaftale vedr.
Kommunens ideelle andel samt inventar og lgsere 1 Gribskov Kultursal”) og en aftale,
hvormed Gymnasiet erhverver arealer og tiltreeder en servitut om sikring af Kommunens
trafikplanmaessige interesser ved Gymnasiet (Aftale om overdragelse og servitutmaessig
regulering af arealer ved Gribskov Gymnasium”).

II. Lejekontraktens genstand

3

Det lejedes omfang og beliggenhed

3.1

Det lejede omfatter folgende lokaler: Kultursal med balkon og tilherende trappe, foyer,
café/bar og indgangsforhold, keelderplan med toiletter til bade kultursalsfaciliteter og
gymnasiets undervisningsfaciliteter, garderobe, elevskabe og depotfaciliteter samt
varksteder for teknisk serviceledelse m.fl. En tegning over de lejede lokaler er vedheeftet
denne Lejekontrakt som Bilag 1. [Skal udarbejdes]

Lokalerne har et samlet areal pa 1.610 m2, der er opdelt saledes:
* stueetage 975 m2
* balkon, 1. sal, 44 m2
* trappe og elevator, 62 m2
* kealder, 529 m2

3.2

Kommunen har ret til at benytte folgende fzllesfaciliteter i bygningerne og pa




udearealerne:
* felles adgangsarealer, trapper mv.
» tilkersels- og parkeringsfaciliteter

Medmindre andet i gvrigt folger af denne aftale eller anden serlig aftale har Kommunen
ikke brugsret til nogen del af de faste ejendomme, der ligger udenfor det lejede.

Inventar og installationer

Til det lejede herer inventar og losere som na&rmere beskrevet i Bilag 2 og underbilagene
A-B, idet det bemaerkes,

* at Gymnasiets udgifter til erhvervelse af inventar og lesere anskaffet for 2007 og
den fremtidige drift heraf er afspejlet i den lebende betaling, som Kommunen
erlegger til Gymnasiet ifolge punkt 14 i denne Lejekontrakt og bilag 4.

» at Kommunen har deltaget i anskaffelsen og betalingen af mindre inventar- og
loseregenstande siden 2007, som ejes af Gymnasiet og Kommunen 1 faellesskab;

ved Lejekontraktens opher forholdes der med disse genstande, som anfert i punkt
4.3

4.2

Gymnasiet er afskéret fra at ath@nde de inventar- og leseregenstande, som Gymnasiet har
erhvervet fra Kommunen, sa l&enge denne Lejekontrakt er i kraft, medmindre det sker som
led i udskiftning/fornyelse af inventar og lasere med henblik pa at sikre opfyldelse af
bestemmelserne om vedligeholdelse og drift, jfr. punkt 14.1 og bilag 4.

43

De mindre inventar- og leseregenstande, som parterne har anskaffet gennem é&rene 2007-
2012 og som er betalt af parterne i forholdet 60/40, og sddanne genstande, som er
anskaffet af parterne i faellesskab i drene herefter og frem til Lejekontraktens opher i 2029
og som er betalt af parterne i overensstemmelse med fordelingsneglen i punkt 5.3, tilherer
parterne i sameje 1 samme forhold som betalingsforholdene og deles af parterne i disse
forhold ved Lejekontraktens opher.

IT1. Benyttelse, betaling og evrige vilkar for Lejekontrakten

5

Det lejedes benyttelse

5.1

Det lejede ma af Kommunen alene anvendes til kulturelle arrangementer og forestillinger,
foredrag og kommunale arrangementer, meder mv. Det lejede mé ikke uden Gymnasiets
samtykke anvendes til andet formaél, helt eller delvist, herunder overnatning/beboelse.
Gymnasiet kan afvise aktiviteter, som Gymnasiet skenner kan vare til ulempe for skolens
brugere og/eller naboer, eller som skennes at vere 1 strid med skolens ordensregler.

5.2

Kommunens ret til at anvende det lejede gaelder i tidsrummet k1. 17.00-23.00 alle
hverdage og i tidsrummet 07.00-23.00 alle lordage og sendage samt indtil 25 hverdage
om dret, idet Gymnasiet anvender det lejede 1 tidsrummet 07.00-17.00 alle hverdage samt
i tidsrummet 07.00-23.00 indtil 25 dage/aftener (hverdage, lordage og sendage) om éaret til
serlige skoleaktiviteter i form af orienteringsmeder, forarskoncert, skolekomedie mv.

53

Som Bilag 3 til denne Lejekontrakt er vedhaftet en beregning af de respektive
anvendelsestimer baseret pa fordelingen i punkt 5.2. Dette forer til folgende
fordelingsnogle:

*  Kommunen: 3.030 timer/5.680 timer = 53,3 %, rundet ned til 53 %

*  Gymnasiet: 2.650 timer/5.680 timer = 46,7 %, rundet op til 47 %

54

En part kan kreeve genforhandling af principperne om anvendelsestimer i punkt 5.2,
saledes at de lebende tilpasses det aktuelle, rimelige og sagligt begrundede behov. Aftalte
@ndringer skal afspejles 1 en a&ndret fordelingsnegle, jfr. punkt 5.3. Kommunens
fordelingstal kan dog ikke bringes under 50 %.




5.5

Kommunen er ansvarlig for, at den faktiske brug af det lejede sker 1 overensstemmelse
med den herfor geldende lovgivning samt andre offentlige forskrifter, séledes at ethvert
ansvar i sa henseende i forhold til tredjemand, herunder elever og offentlige myndigheder
er Gymnasiet uvedkommende.

5.6

Kommunen skal under lejemalets bestden omgas det lejede med inventar og lgsere
forsvarligt. Kommunen er pligtig at erstatte alle skader, som ved vanregt eller
forsommelse forvoldes det lejede med inventar og lesere eller ejendommen i gvrigt af
Kommunen, Kommunens personale, Kommunens gester eller andre personer,
Kommunen har givet adgang til ejendommen eller det lejede.

5.7

Det lejede ma ikke anvendes til drift af forurenende virksomhed. Deponering af farlige
eller forurenende stoffer ma ikke ske i eller ved det lejede eller ejendommen 1 gvrigt.
Brugen af det lejede mé ikke ved lugt, stej, rystelser eller lignende kunne medfere gene
for ejendommen, dens gvrige brugere eller naboer.

5.8

Kommunen fastsatter selv prisen for at stille det lejede til rddighed for kulturelle
arrangementer mv. Kommunens indtegter og udgifter ved sadanne aktiviteter er
Gymnasiet uvedkommende.

5.9

For caféen/baren beliggende ved foyeren gaelder, at Kommunen alene disponerer over
disse lokaler, idet Gymnasiet dog skal have adgang til at betjene lysstyringssystemet, der
er monteret i1 lokalerne. Kommunen serger for afldsning, vedligeholdelse, rengering mv.
af lokalerne. Pa tilsvarende made disponerer Kommunen selv over den tekniske
serviceleders kontor med keleskabe, kaffemaskine, ismaskine mv. og serger for
vedligeholdelse, rengering mv. heraf,

5.10

Gymnasiet har ret til at til at anvende kaelderarealerne med toiletter, elevskabe, vaskesgjle
mv. i1 dagtimerne de dage, hvor Kommunen benytter sig af sin ret i punkt 5.2 til aftholdelse
af dagsarrangementer.

5.11

Parterne skal i faellesskab tilrettelegge den praktiske udevelse af den delte anvendelse det
lejede séledes, at der sa vidt muligt opnds maksimal udnyttelse af Kultursalen og herunder
* indgd aftale om brug af et bookingssystem, der pa en fleksibel mdde men med
respekt af den aftalte fordeling, jfr. punkt 5.2-5.4, kan héndtere parternes lobende
onsker til arrangementsaftholdelser

* indgd aftale om en ordning, der med udgangspunkt i, at hver part skal aflevere
lokaler, inventar mv. ryddeliggjort og rengjort efter hver anvendelse, kan tage
hejde for, at det 1 nogle situationer vil vare rimeligt og hensigtsmessigt, at dette
udgangspunkt fraviges.

Lejemalets begyndelse og opher

Lejekontrakten har virkning fra 1. januar 2014 og kan af parterne opsiges med 12
maneders skriftligt varsel. til den 1. i en méned, jfr. dog punkt 6.2 og 6.3.

6.2

Fra Gymnasiets side kan lejemélet — bortset fra tilfeelde, hvor Kommunen ikke iagttager
god skik og orden, jfr. erhvervslejelovens § 61, stk. 2, nr. 3 (Ibkg. nr. 1714 af 16.
december 2010 med senere @ndringer) — tidligst opsiges til fraflytning den 1. august
2029.

6.3

Fra Kommunens side kan lejemalet tidligst opsiges til fraflytning den 1. august 2029.

Brand

7.1

Safremt det lejede edeleegges ved brand eller ulykke bortfalder Lejekontrakten,
medmindre parterne indgar aftale om, at Lejekontrakten skal fortsette efter eventuel
genopforelse af bygningen eller istandsettelse af lokalerne.




Begyndelseslejens storrelse

Den arlige begyndelsesleje for det lejede er aftalt til kr. 514.000, som erlegges
forholdsmassigt forud hvert kvartal, den 1. januar, 1. april, 1. juli og 1. oktober med kr.
128.500 forste gang den 1. januar 2014 med kr. 128.500 for perioden 1. januar 2014 til 31.
marts 2014.

8.2

Grundlaget for lejefastsattelsen er de sagkyndige vurderinger gennemfort 1 efterdret 2013
af to statsautoriserede ejendomsmaeglere udpeget at parterne samt parternes efterfolgende
forhandlinger. Parterne har taget udgangspunkt i en arlig lejeveerdi pa kr. 970.000 for hele
Kultursalen uden inventar og eksklusiv driftsudgifter. Kommunens andel af den arlige
lejevaerdi udger 53:100, jfr. fordelingsneglen 1 punkt 5.3.

Indeksregulering

En gang arligt den 1. april forhejes den pr. 31. december aret for gaeldende leje i
overensstemmelse med stigningen i nettoprisindekset, jfr. lov om beregning af et
nettoprisindeks (Ibkg. nr. 76 af 3. februar 1999).

9.2

Forhgjelsen sker pé grundlag af stigningen i det nevnte indeks fra december maned i et ir
til december maned i det folgende éar.

9.3

Forhgjelsen sker forste gang den 1. april 2015 pa grundlag af stigningen i
nettoprisindekset fra december maned 2013 til december 2014 og sa fremdeles.

9.4

Safremt indeksregulering umuliggeres eksempelvis ved bortfald af beregningen af
nettoprisindekset eller anden lovgivning herom, forhgjes lejen i stedet i overensstemmelse
med stigningen 1 et nyt tilsvarende indeks — eller hvis et sddant ikke findes — efter
principper, der ligger beregningen af nettoprisindekset sa naert som muligt.

9.5

I tilleeg til — og som afvigelse fra - bestemmelserne 1 punkt 9.1-9.4 om
nettoprisindeksregulering er det saerligt aftalt, at den arlige lejeregulering som minimum
skal vaere 1,5 % og at den maksimalt kan vare 3 % af foregdende ars leje.

10

Regulering til markedsleje

10.1

Uanset den ovenfor aftalte regulering af lejen er Gymnasiet og Kommunen tillige
berettiget til at kreeve forhgjelse sdvel som nedsettelse af lejen til markedsleje 1
overensstemmelse med den til enhver tid geldende erhvervslejelovgivnings regler, for
tiden § 13 i erhvervslejeloven. Det er serligt aftalt, at en sddan regulering tidligst kan
have virkning fra den 1. januar 2024.

11

/Endring af lejevilkar

11.1

Parterne er enige om, at erhvervslejelovens § 14 (om senere @ndring af lejevilkarene med
mulighed for opsigelse) ikke finder anvendelse pa denne kontrakt.

12

Depositum

12.1

Kommunen betaler ikke depositum til sikkerhed for sin opfyldelse af sine forpligtelser
efter denne Lejekontrakt.

13

Moms

13.1

Gymnasiet er berettiget til at tillegge Kommunens betalinger moms, safremt det lejede
indgér i Gymnasiets momsregistrerede ejendomsdrift. Dette omfatter Kommunens
lejebetalinger, drift-og vedligeholdelsesbetalinger og evrige betalinger 1 lejeforholdet.

13.2

Moms er en pligtig pengeydelse 1 lejeforholdet og erlegges samtidig med ydelserne ifolge
denne kontrakt.

14

Vedligeholdelse og drift




14.1

Parterne har som led i indgéelsen af denne Lejekontrakt indgaet serlige aftaler om de
forskellige opgaver og udgifter, der er forbundet med vedligeholdelse og drift af det lejede
med inventar og lesere, herunder ud- og indvendig vedligeholdelse, forbrug, teknisk
servicebistand mv. Principperne for disse aftaler er
* Gymnasiet varetager den udvendige vedligeholdelse; Kommunen betaler ikke
serskilt hertil
* Gymnasiet varetager den indvendige vedligeholdelse; Kommunen betaler saerskilt
hertil
* Gymnasiet varetager vedligeholdelsen/fornyelsen af inventar og losere;
Kommunen betaler saerskilt hertil 1 tilleeg til lejen, Kommunen betaler for sin brug
af det inventar og lesere, som Kommunen overdrager til Gymnasiet ved
indgdelsen af denne Lejekontrakt; vedligeholdelsestillegget er ved
Lejekontraktens indgéelse indeholdt i belobet aftalt til kr. 84.270 svarende til 53 %
(jfr. punkt 5.3) af den fulde inventarleje/-vedligeholdelse pé kr. 159.000 ifolge
sagkyndig vurdering
* Gymnasiet indgéar aftaler med leveranderer af vand, elektricitet, vagtordning,
planteservice og renovation; Kommunen betaler sarskilt hertil
* Gymnasiet varetager og aftholder udgifterne til basis-varme, -rengering og
-snerydning uden serskilt betaling fra kommunen, hvorimod Kommunen betaler
seerskilt for opvarming og rengering ved sine egne arrangementer og selv udferer
snerydningen ved sddanne arrangementer
* Kommunen varetager og aftholder udgifterne til tekniske servicebistand, idet den
tekniske serviceleder er ansat af Kommunen; Gymnasiet betaler sarskilt hertil ved
en grundbetaling og for bistand ved sine egne arrangementer.

Aftalerne er naermere beskrevet 1 Bilag 4 til Lejekontrakten. Dette bilag skal suppleres
med et ydelseskatalog, der udarbejdes af parterne i feellesskab.

14.2

Gymnasiet og Kommunen foretager i fellesskab en gang arligt en gennemgang af
bygningen og det lejede med inventar, installationer og lgsere for en konstatering af, om
vedligeholdelses- og driftsopgaverne varetages behorigt.

14.3

En part er forpligtet til straks at gennemfore sddanne tiltag, som den anden part med rette
kraever til vedligeholdelses- og driftsopgavernes korrekte udferelse. Safremt den
misligholdende part ikke uden ugrundet ophold efter at have modtaget skriftligt pdkrav
herom har taget skridt til at bringe misligholdelsen til opher, har den ikke-misligholdende
part ret til at lade opgaven/arbejdet udfere pa vegne af den misligholdende part med krav
om (delvis) refusion af udgifterne i overensstemmelse med bilag 4.

15

Det lejedes overtagelse

15.1

Det lejede med inventar- og loseregenstande accepteres af Kommunen som det forefindes
og uden vasentlige mangler.

16

Det lejedes aflevering

16.1

Ved lejemalets opher skal Kommunen fjerne eget inventar og lesere, jfr. punkt 4.3 og
aflevere negler, adgangskort mv. til Gymnasiet. Kommunen er alene ansvarlig for fejl og
mangler pa opherstidspunktet, som kan henfores til skader pafort det lejede med inventar
og lesere af Kommunen, Kommunens personale m.fl., jfr punkt 5.5.

16.2

Afleveres det lejede ikke som anfort kl. 12.00 pa ophersdagen er Kommunen forpligtet til
at betale leje samt gvrige ydelser ifolge nerverende kontrakt 1 istandsattelsesperioden,
indtil det lejede er bragt i den aftalte stand.




16.3

Istandsettelsesarbejder mé kun udferes af momsregistrerede, faguddannede handverkere
ansat 1 henhold til danske overenskomster.

16.4

Safremt det lejede ikke er bragt i den aftalte stand kl. 12.00 pa fraflytningsdagen, udferes
de nedvendige foranstaltninger til at bringe det lejede 1 aftalt stand pd Gymnasiets
foranledning for Kommunens regning.

16.5

Hvis Gymnasiet helt eller delvist undlader at lade de naevnte arbejder udfere, er
Kommunen alligevel pligtig at betale et beleb svarende til den udgift, gennemforelse af
sddanne arbejder ville have medfert.

16.6

Det er mellem parterne aftalt, at fristen i erhvervslejelovens § 74, stk. 2 for Gymnasiets
adgang til at gere krav geeldende vedrerende det lejedes stand ved lejemélets opher er
forlaenget til 6 uger.

17

Erhvervsbeskyttelse

17.1

Lejemalet er ikke erhvervsbeskyttet, jfr. erhvervslejelovens § 62.

18

Kommunens ret til erstatning og/eller godtgerelse ved lejemalets opsigelse myv.

18.1

Kommunen har ikke krav pd erstatning eller godtgodtgerelse ved opsigelse, jfr. herved
erhvervslejelovens § 66.

19

Gymnasiets ret til at foretage forandringer af det lejede

19.1

Gymnasiet har, uanset den aftalte uopsigelighed, ret til at foretage @ndringer 1 det lejede
og @ndringer af ejendommen, selvom dette berarer Kommunens brugsret, uden at
Kommunen kan stille krav om lejenedsattelse. Sdfremt Kommunen godtger, at
@ndringerne imidlertid varigt og vasentligt endrer det lejedes identitet, kan Kommunen
rejse krav om lejenedsattelse, hvis og 1 det omfang Kommunen godtger, at @ndringerne
har medfert en vasentlig forringelse af brugsverdien af det lejede for Kommunen.

19.2

Hvis Kommunen godtger, at &ndringerne, som navnt 1 punkt 20.1, har et sa stort omfang,
at anvendelse af lokalerne umuliggeres, kan Kommunen opsige lejemalet med 12
maneders varsel, uanset den aftalte uopsigelighed.

19.3

Gymnasiet kan iverksette uopsattelige arbejder i det lejede med rimeligt varsel over for
Kommunen. Det samme gaelder i relation til arbejder udenfor det lejede, der indebeerer
hindringer eller veesentlig ulempe for Kommunens adgang til eller brug af det lejede.

19.4

Gymnasiet kan ivaerksette planlagte arbejder med et skriftligt varsel pa minimum 8 uger,
hvori juli méned ikke indgar. Planleegningen skal respektere den til enhver tid gaeldende
arrangementskalender og arbejde, der vil vaere 1 konflikt med allerede tilrettelagte
arrangementer og mader mv., som ikke med rimelighed kan flyttes, kan ikke forlanges
gennemfort.

19.5

Ethvert arbejde, der iverksattes af Gymnasiet, skal gennemfores uden afbrydelse og 1 alle
tilfeelde med storst mulig hensyntagen til Kommunen. Gymnasiet skal straks foretage
eventuelle efterreparationer.

19.6

Ved udskiftning af varmeanlag eller andre fzllesinstallationer 1 ejendommen har
Gymnasiet ret til med 14 dages skriftligt varsel at rdde over de lokaler, der er nedvendige
for anleeggets drift, uden at Kommunen kan krave anvist alternative lokaler.

20

Kommunens ret til at foretage zendringer af det lejede

20.1

Kommunen ma ikke uden Gymnasiets samtykke foretage andringer af det lejede eller
anbringe indretninger eller genstande heri.

21

Fremleje

21.1

Kommunen har ret til fremleje af lejemélet til en af Gymnasiet pd forhénd skriftligt




godkendt fremlejetager til samme anvendelse som anfert 1 punkt 5.1-5.2.

21.2

Godkendelse af fremlejetager kan alene naegtes af grunde, som saedvanligvis kommer i
betragtning for en udlejer ved foretagelse af udlejning, hvorved navnlig vedkommendes
okonomiske og faglige kvalifikationer kommer 1 betragtning.

21.3

Fremlejeretten er betinget af, at Kommunen pé forhdnd sender en bekraftet genpart af den
fulde skriftlige aftale mellem Kommunen og fremlejetager til Gymnasiet.

21.4

Kommunens overladelse af det lejede til en ekstern part i forbindelse med atholdelse af
enkeltarrangementer betragtes i denne henseende ikke som fremleje, der krever
Gymnasiets tilladelse.

22

Afstaelse

22.1

Kommunen har ret til at lade en anden lejer, der udever de i1 punkt 5.1 naevnte aktiviteter,
fortsette lejeforholdet pa uendrede vilkir, medmindre Gymnasiet har vagtige grunde,
herunder den indtreedende lejers gkonomi eller faglige forudsatninger, til at modsatte sig
dette.

22.2

Kommunen har ret til at afstd lejemalet til et aktie- eller anpartsselskab, hvis Kommunen
ejer samtlige aktier/anparter i selskabet, og kun hvis Kommunen ved selvskyldnerkaution
eller pé lignende made garanterer for ethvert krav ifelge kontrakten mod selskabet fra den
til enhver tid veerende udlejers side.

22.3

Kommunen skal pa anfordring overfor Gymnasiet dokumentere ejerforholdene i et
eventuelt selskab, der er indtrddt i lejemalet efter punkt 22.2.

22.4

Safremt de 1 punkt 22.2 anferte betingelser ikke stedse er opfyldt, bortfalder lejeaftalen.

22.5

Et aktieselskab eller anpartsselskab, der er indtradt 1 lejeforholdet efter punkt 22.2 har pa
tilsvarende made ret til at afsta til et aktieselskab eller anpartsselskab, der opfylder
tilsvarende faglige og ekonomiske kvalifikationer som anfert i punkt 22.1, safremt
Gymnasiet fér en tilfredsstillende sikkerhed for den nye lejers opfyldelse af sine
forpligtelser. En kommunal selvskyldnerkaution som anfert 1 punkt 22.2 skal ogsé 1 denne
situation betragtes som tilfredsstillende sikkerhed.

22.6

Kommunen kan ikke foretage en delvis afstdelse af lejemalet.

23

Genindtraedelsesret

23.1

Kommunen har ikke genindtraedelsesret.

24

Skiltning

24.1

Anbringelse af skilte, opslag, henvisninger, flag, reklamer, antenner eller lignende pa eller
uden for bygningen og det lejede eller pa udearealer, anbringelse af markiser udenpa
bygningen samt afdeekning af det lejedes vinduespartier mé kun ske efter Gymnasiets
forudgéende skriftlige samtykke.

24.2

Foreligger sddant samtykke, skal Kommunen ved fraflytning fjerne sadanne skilte,
installationer mv. samt ethvert spor herefter, safremt Gymnasiet kraever dette.

25

Parkeringspladser

25.1

Gymnasiet er pligtig at opretholde det nuverende antal parkeringspladser pa den del af
matr. nr. 5 de Helsinge, som nu udstykkes og erhverves af gymnasiet, jfr. ”Aftale om
overdragelse og servitutmaessig regulering af arealer ved Gribskov Gymnasium” og
hvorpa kommunen etablerede parkeringspladser i 2005 for parkeringsfondmidler. Denne
pligt skal gaelde sé lenge Lejekontrakten er i kraft og kommunens ret til at bruge det
lejede séledes er gaeldende.

26

Pligtig pengeydelse




26.1 |Krav, der udspringer af denne Lejekontrakt eller i evrigt har hjemmel 1 erhvervslejeloven,
er pligtige pengeydelser i lejeforholdet.

27 Tinglysning

27.1 |Kommunen er berettiget til at forlange denne Lejekontrakt tinglyst pa ejendommen.
Kontrakten skal respektere eksisterende og fremtidige pantehaftelser og servitutter.

27.2 | Nér lejeforholdet opherer, er Kommunen pligtig at kvittere den tinglyste Lejekontrakt til
aflysning af tingbogen.

27.3 |Omkostningerne ved Lejekontraktens tinglysning og aflysning aftholdes af Kommunen.

28 Regulering i evrigt

28.1 |I det omfang andet ikke er aftalt eller folger af nervaerende kontrakt, finder reglerne i den
pa aftaletidspunktet gaeldende erhvervslejelovgivning anvendelse.

29 Gymnasiets og Kommunens samarbejde

29.1 |Gymnasiet og Kommunen nedsetter et kontaktudvalg, der skal koordinere parternes
samarbejde om den daglige drift af Gribskov Kultursal i forhold til bookning af
arrangementer med oprettelse og vedligeholdelse af en lobende arrangementskalender,
vedligehold af teknisk udstyr og inventar, mindre anskaffelser samt udarbejdelse af
ordensregler, retningslinier og ydelseskatalog (priser) for brug af accessoriske ydelser i
forbindelse med leje/anvendelse af salen. Parterne udarbejder i faellesskab et
kommissorium for udvalgets opgaver mv.

30 Tvister

30.1 | Alle tvister og uoverensstemmelser, som direkte eller indirekte matte udspringe af
nervaerende Lejekontrakt eller dennes fortolkning, skal afgeres ved domstolene efter
dansk rets almindelige regler.

30.2 |Kommunen erklarer ved sin underskrift pa denne Lejekontrakt at have modtaget og

gennemgaet Boligministeriets checkliste til brug for indgaelse af erhvervslejekontrakter,
der vedhaftes som Bilag 5.

IV. Betingelser for Lejekontrakten

31

Betingelser

31.1

Denne Lejekontrakt er betinget af:

1.
2.

3.
4.

Godkendelse af Kommunens byrad

Godkendelse af Statsforvaltningen Hovedstaden, jfr. § 12 1 2004-aftalen og
lanebekendtgerelsens § 14

Godkendelse af @konomi- og Indenrigsministeriet, jfr. lanebekendtgerelsens § 11
Samtidig indgéelse af "Overdragelsesaftale vedr. ideel andel samt inventar og
losare 1 Gribskov Kultursal” og at de heri aftalte overdragelser gennemfores.
Samtidig indgéelse af ”Aftale om overdragelse af arealer og servitutmaessig
regulering af arealer ved Gribskov Gymnasium” og at de heri aftalte overdragelser
og servitutmaessige reguleringergennemfores.

Den samlede overdragelse fra Undervisningsministeriet til Gymnasiet af
ejendommen matr. nr. 5 dg Helsinge med tilherende bygninger gennemfores i
overensstemmelse med disse parters aftaler.

Helsinge, den ........... 2014




For Gribskov Gymnasium

(underskrifter)

Helsinge, den .......... 2014

For Gribskov Kommune

(underskrifter)



