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Generel orientering

Dette lokalplanforslag er udarbejdet af Gribskov Kommune i samarbejde med
BM Arkitekter og KHS Arkitekter

Lokalplanforslaget er godkendt til offentlig fremlaeggelse af Plan- og Miljgudvalget den
xx.xx.20xx og offentliggjort pa kommunens hjemmeside www.gribskov.dk/hoering den
XX.XX.20xX.

Lokalplanforslaget er fremlagt offentligt i perioden fra den xx.xx.201x til den xx.xx.201x.

Indsigelser og bemaerkninger til forslaget skal vaere modtaget den xx.xx.201x inden kl.
12.00.

Indsigelser og bemaerkninger sendes til:

Plan- og Miljgudvalget pa:
lokaldemokrati@gribskov.dk



Redegorelse

Lokalplanens baggrund og formal

Byradet igangsatte i ar 2000 et samlet byudviklingsprojekt for kommunen, hvor
lokalplanomradet blev udpeget som et af byudviklingsomraderne. | byradets
overordnede plan for udbygningen af den sydlige del af Gilleleje indgar der gnsker om
at fa opfert forskellige typer boliger som parcelhuse, etageboliger og
reekke-/klyngehuse, og dette er i overensstemmelse med kommunens
udviklingsstrategi.

Udbygning af lokalplanomradet er en selvstaendig etape af byudviklingsomradet ved
Bavne Ager, og med lokalplanen viderefgres intentionerne i det visionsnotat som
Byradet i Graested-Gilleleje Kommune vedtog i september 2004.

| visionsnotatet beskriver byradet fglgende visioner:

Omrddet skal fremstd som en markant indgang til Gilleleje i kraft af de grgnne
strukturer. Omradet skal vaere identitetsskabende i sig selv og have en sammenhang
med naboboligomrddet Langdraget via granne omrdder, stier og have en
sammenhang med det dbne land mod syd og sdledes danne overgangen mellem by-
og landzone.

Byrddet har en vision om at sikre de eksisterende landskabstraek og hgjdeforskelle i
omrddet ved at indarbejde disse i ny bebyggelse. Endvidere skal det sikres, at der
skabes udsigtskiler, sé omrdadets nuvaerende herlighedsveerdier kan bevares. Det er et
mdl at bevare og understgtte omradets grgnne karakter.

Lokalplanens formal er, at udlaegge lokalplanomradet til etageboliger og taet-lav
boligbebyggelse i op til 2 etager, samt at sikre byggeriets sammenhaeng med
parcelhusbebyggelserne mod nord og vest, og de nyere bebyggelser i Bavne Ager
udstykningen. Dette vil blive muliggjort ved fastlaeggelse af bygningernes indbyrdes
placering, udformning og materialevalg, samt ved at etablere og bevare stiforbindelser
fra lokalplanomradet til naboomraderne.

Lokalplanomradets beliggenhed og eksisterende forhold

Lokalplanomradet har byzonestatus, beliggende i den sydlige del af Gilleleje by. Omra-
det afgreenses mod nord, syd og @st af parcel- og raekkehusbebyggelser, og mod vest af
et byudviklingsomrader, der endnu ikke er bebygget.

Adgangen til omradet sker via Parkvej, der kan karakteriseres som en mindre ringvej
omkring Gilleleje. Stamvejen, Bavne Ager, fgrer til eksisterende og fremtidige boligom-

rader. Fra Stamvejen etableres en stikve;j til lokalplanomradet.

Lokalplanomradets areal udggr ca. 19.214 m?, og henligger i dag delvist som braklagt



landbrugsareal, delvist bevokset med buskads og mindre traeer. | det nordgstlige
hjgrne af grunden ligger et vadomrade. Vadomradet er beskyttet iht. naturbeskyt-
telseslovens § 3 og skal bevares og respekteres.

Landskabsmaessigt er lokalplanomradet kraftigt skranende fra Bavne Ager i syd, mod
vadomradet i det nordgstlige hjgrne af grunden. Faldet er op mod 3,5 m.

e

Luftfoto af omradet

Lokalplanens indhold

Bebyggelse

Inden for lokalplanomradet udlaegges byggefelter med i alt 78 boliger. Det forventes,
at der etableres 58 almene boliger i etagebebyggelse og 20 private boliger i teet-lav
bebyggelse.

Der ma opfa@res etageboliger og teet-lav bebyggelse i op til 2 etager med fladt tag, lav
ensidig eller tosidig taghaldning og max. 8,5 m hgjde fra naturligt terraen. Til boligerne
pa 1. sal vil der blive etableret udvendige trapper.

Der kan derudover etableres et faelleshus pa op til 200 m2. Faelleshuset etableres teet
pa vadomradet.
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Trafik

Bebyggelsens adgangsvej etableres som en stikve]j fra stamvejen Bavne Ager i lokalpla-
nomradets vestlige afgraensning. Stikvejen deles med naboomradet, dvs. at halvdelen

af vejudlaegget placeres inden for dette lokalplanomrade og den anden halvdel pa na-
boomradet.

Fra stikvejen etableres adgang til to parkeringsomrader. Det ene etableres parallelt
med Bavne Ager og med udkegrsel til denne ved bebyggelsens gstlige del. Det andet
parkeringsomrade etableres i omradets nordvestlige del.

Der etableres stier i bebyggelsen, som forbinder boligerne med adgangsvejen og p-
pladserne. Stianlaegget disponeres under hensyn til redningsberedskab, flyttebiler og
renovation.

Den eksisterende sti langs lokalplanomradets nordlige greense og koblingen til stisyste-
merne mod nord fastholdes. Der etableres endvidere forbindelser til stierne i naboom-
radet mod vest.

Der etableres affaldsger til sortering og indsamling af affald i den vestlige del af omra-
det fra den almene bebyggelse, mens sortering af affald fra de private boliger i den
gstlige del sker pa egen grund.

Landskab og beplantning

Vadomradet og beplantningen i tilknytning hertil i bebyggelsens nordgstlige hjgrne er
sammen med det staerkt skranende terraen lokalplanomradets mest dominerende
traek. Vadomradet udlaegges som rekreativt omrade.

Eksisterende bevoksning i og omkring vadomradet bevares og udtyndes i det omfang,
det er ngdvendigt i forhold til rekreativt brug og udsigter. £ndring af vddomradets til-
stand forudsaetter dispensation fra Naturbeskyttelseslovens § 3. Dette gaelder ogsa op-
rensning af sgen.

Flere af boligstokkene placeres med udsigt over vddomradet.



Pa begge sider af boligstokkene etableres private udearealer / haver, og mellem de for-
skellige stokke etableres sma lommeparker med mulighed for ophold og leg.

Der etableres en aben traeraekke langs stikvejen og i sydskellet ud mod Bavne Ager.

Forhold til anden planlagning

Omrader med drikkevandsinteresser

Lokalplanomradet ligger i et omrade med drikkevandsinteresser (OD). Den anvendelse
som lokalplanen abner mulighed for, vurderes ikke at veere en grundvandstruende
aktivitet, da boligomrader optraeder pa Naturstyrelsens Liste 1 (tilladelseslisten).

Fingerplan 2013 - Landsplandirektiv for hovedstadsomradets planlaegning
Der er behov for lokal boligudbygning i Gribskov Kommune for at fastholde befolk-
ningsgrundlaget og derved sggningen til kommunale daginstitutionstilbud, skolen m.m.

Den byudvikling lokalplanen dbner for, er af lokal betydning og er rettet mod lokale
behov. Byudviklingen sker i tilknytning til et af kommunens tre kommunecentre
(Gilleleje) og bidrager samtidig til, at fastholde en skarp greense mellem by og land ved
at tillade boligbyggeri pa et areal der ligger i umiddelbar nzerhed af graensen til det
abne land.

Lokalplanen er saledes i overensstemmelse med Fingerplan 2013.

Kommuneplan

Rammebestemmelser

Rammebestemmelserne for omrade 2.B.14 i Kommuneplan 2013-2025 for Gribskov
Kommune, udstikker retningslinjerne for omradets bygge- og anvendelsesmuligheder.
Felgende rammer gaelder for lokalplanomradet:

Omradet kan anvendes til aben-lav-/taet-lav-/etageboligbebyggelse samt bebyggelse til
®ldre- og daginstitutioner, liberale serviceerhverv (laegeklinikker og andre virksomhe-

der, der uden genevirkninger for boligerne kan indpasses i omradet).

Den maksimale bebyggelsesprocent er fastsat til 25 for aben lav bebyggelse, 35 for taet
lav bebyggelse og 40 for etage- og gvrig bebyggelse.

Ved dobbelthuse, reekke-og keede og klyngehuse herunder lignende bebyggelser, er
mindstegrundstgrrelsen fastsat til 300 m?2.

Bebyggelsen ma max. opf@res i 2 etager og max. 8,5 m over terraen.

De landskabelige traek, herunder beplantning, beskyttede naturtyper og terraen, skal
bevares i videst muligt omfang.

Indenfor de enkelte byggeomrader skal der udlaegges areal til felles opholdsarealer
svarende til mindst 25% af boligarealet.



| Kommuneplanen fremgar fglgende retningslinjer for parkeringspladser: Der skal
mindst anlaegges fglgende antal parkeringspladser til personbiler:

2 parkeringspladser pr. bolig til aben lav boligbebyggelse

2 parkeringspladser pr. bolig til teet-lav boligbebyggelse

1,5 parkeringspladser pr. bolig til etageboligbebyggelse

Lokalplanen er i overensstemmelse med Kommuneplan 2013-25, dog er parkeringsnor-
men lempet i forhold til kommuneplanen og differentieret i forhold til lejlighedsstgrrel-
ser.

Der udlzaegges 1,5 parkeringspladser pr. bolig for taet-lav boligbebyggelse og etagebo-
ligbebyggelse. For boliger pa 40 m? og derunder udlaegges 1 p-plads pr bolig. 2 af
pladserne skal vaere handikap-parkeringspladser. Dermed er udlagt et mindre antal p-
pladser end retningslinjerne i kommuneplanen. Valget er taget pa baggrund af omra-
dets beliggenhed samt malgruppen.

Oversvemmelsesrisiko

For at minimere risikoen for skader ved voldsomme regnhandelser, skal lokalplanom-
radet indrettes terreenmaessigt saledes, at eventuel opstuvning af vand pa terraen ved
voldsom regn giver mindst mulig skade pa mennesker, miljg og ejendom. Der er regi-
streret mulighed for oversvgmmelse ved 100-ars regn i omradet ved sgen og i et min-
dre omrade omkring adgangsvejen til omradet.

En del af regnvandet vil blive handteret pa egen grund ved nedsivning og forsinkelse
Resten ledes til kloak.

Nedsivningsanlaeg og udledning vil kraeve tilladelse efter miljpbeskyttelsesloven.

Bevaringsvardigt landskab og verdifuldt kulturmiljo

Lokalplanens omrade er en del af et stgrre omrade, der i Kommuneplan 2013-2025 er
udpeget som "Bevaringsveaerdigt landskab" samt "Veaerdifuldt kulturmiljg". Dog betyder
placeringen mellem det zldre parcelhusomrade og det nyere byggeri i Bavne Ager
Nord og @st, at der ikke skal tages szerlige hensyn til det omkringliggende abne
landskab. Af samme arsag, vurderes boligerne ikke at have nogen vaesentlig pavirkning
pa kulturmiljget.

Ophavelse af byplanvedtaegt

Ved lokalplanens endelige vedtagelse ophaeves Byplanvedtaegt nr. 9 for den del, der er
omfattet af lokalplan 315.18.

Servitutter og deklarationer

Ejer og bygherre ma selv sikre sig overblik over tinglyste servitutter, der har
betydning for bygge- og anlagsarbejder. Man skal vaere opmaerksom p3, at ikke
alle rgr, kabler eller ledninger er tinglyste. Derfor bgr relevante forsyningsselskaber
hgres, inden jordarbejder pabegyndes. Det kan f.eks. dreje sig om elkabler,
telefon-, tele- og TV-kabler, vandledninger, fiernvarmeledninger, gasledninger,
dreenledninger og spildevandsledninger. Kommunen kan vaere behjalpelig med at



oplyse, hvilke forsyningsselskaber, der daekker det pagaeldende omrade.

Ved uoverensstemmelse mellem lokalplan og private byggeservitutter samt andre
tilstandsservitutter, er lokalplanen geldende og servitutterne skal aflyses.

Kystnaerhedszonen

Lokalplanomradet ligger inden for kystnaerhedszonen. Efter planlovens § 5 a, stk. 4 skal
der i lokalplaner for kystnzere dele af byzonearealer eller arealer, som indgar i samspil-
let med kystlandskaber, redeggres for lokalplanens visuelle pavirkning af kysten (§16
stk. 3.).

Den nye boligbebyggelse, som lokalplanen abner mulighed for, er max 8,5 m hgj og
vurderes ikke at pavirke kystlandskabet, da terraenet, eksisterende beplantning og mel-
lemliggende bebyggelser bevirker, at der ikke er visuel kontakt mellem lokalplanomra-
det og kysten.

Vadomrade beskyttet iht. naturbeskyttelseslovens § 3
Inden for lokalplanomradet er der et vadomrade beskyttet af naturbeskyttelseslovens §
3.

Lokalplanen giver mulighed for bygge taet pa vadomradet nogle steder, primaert i den
sydgstlige del. Det vurderes, at boligbebyggelse ikke vil have en vaesentlig indvirkning
pa §3-omradet. Der friholdes respektzoner, der holder afstand mellem bebyggelsen og
den lavest liggende del af vdadomradet i den nordvestlige del af det beskyttede
omrade. Det er her de st@rste naturveerdier og den stgrste attraktionsveerdi findes, og
med den eksisterende @st-/vestgaende sti umiddelbart mod nord, bliver naturomradet
pa den made ogsa tilgaengeligt for nabobebyggelserne.

Stgjforhold

Lokalplanomradet ligger relativt teet pa Gribskovbanen, der fungerer som lokalbane
mellem Gilleleje og Hillergd. | forbindelse med tidligere udbud af arealer i kommunens
byudviklingsprojekt er der gennemfgrt beregninger af stgjbelastningen for de omra-
der, der stgder op mod Gribskovbanen umiddelbart gst for lokalplanomradet.
Stgjberegningerne er foretaget pa grundlag af det togmateriel, der i dag benyttes pa
jernbanen. Disse beregninger anvendes som vejledende for lokalplanomradets arealer
op til banen. Resultatet af stgjberegningerne angiver en mindste afstand mellem jern-
banespor og naermeste bebyggelse pa 15 — 17m. Bebyggelsernes placering inden for
lokalplanen respekterer denne minimumsafstand.

Ved placeringen og udformningen af bygningerne, med parkering, adgangsarealer,
stier mm., skal det sikres, at Miljgstyrelsens vejledende greenseveerdier for vejst@j og
stgj fra jernbaner kan overholdes.

Forurening
Lokalplanomradet er tidligere landbrugsjord og er ikke registreret som vaerende
forurenet.



Spildevand

I henhold til kommunens spildevandsplan skal lokalplanomradet separatkloakeres, og
regnvand skal i videst muligt omfang nedsives pa grunden.

Vand og varme

Nye boliger i lokalplanomradet skal vandforsynes fra Gilleleje Vandveerk. Der er ikke til-
slutningspligt til kollektiv varmeforsyning.

Museumsloven

Findes der under jordarbejder fortidsminder eller kulturhistoriske anlaeg, skal arbejdet
standses i det omfang det bergrer fortidsmindet, jaavnfgr museumslovens § 27. Fundet
skal straks anmeldes til Museum Nordsjeelland.

Lov om miljgvurdering af planer og programmer

Planerne vurderes ikke at medfgre vaesentlige pavirkninger af miljget, og Gribskov
Kommune vurderer derfor, at planerne ikke skal miljgvurderes.

Dette begrundes med, at der er tale om omdannelse til et boligomrade med etageboli-
ger og taet-lav bebyggelse, der ikke forventes at pavirke lokalomradet vaesentligt an-
derledes end den nuveerende anvendelse. Det geelder eksempelvis trafik, hvor der kun
forventes en mindre stigning i mangden af biltrafik, samt miljg- og st@jforhold, hvor
alle vejledende graenser og krav forventes at kunne overholdes. Vandhandteringen
vurderes heller ikke at komme til at udggre nogen miljgmaessig belastning.

Det eneste forhold, der vurderes at veere vaesentligt, er planens pavirkning pa § 3-
sgen, som afhaengig af den endelige udformning af bebyggelsen kan kraeve dispensa-
tioner fra Naturbeskyttelseslovens § 3. Dette forhold vurderes imidlertid ikke i sig selv
at vaere sa vaesentlig en pavirkning, at det udlgser behov for miljgvurdering.

Lokalplanforslagets midlertidige retsvirkninger

Sikring af lokalplanens formal

Efter offentligggrelsen af forslaget og indtil det er endeligt vedtaget af Byradet, ma de
ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke udnyttes, bebygges eller i gvrigt benyttes
pa en made, der foregriber den endelige lokalplans indhold. Der gelder et midlertidigt
forbud mod udstykning, bebyggelse og endring af anvendelsen. Den eksisterende
lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette som hidtil.

Tilladelse fgr endelig vedtagelse

Nar fristen for fremsaettelse af bemaerkninger/indsigelser er udlgbet, kan Byradet give
tilladelse til udnyttelse af ejendommene i overensstemmelse med lokalplanforslaget,
hvis der ikke er tale om pabegyndelse af et stgrre byggearbejde.

Gyldighedsperiode
Disse midlertidige retsvirkninger gaelder, indtil forslaget er endeligt vedtaget, dog hgjst i
ét ar efter offentligggrelsen af lokalplanforslaget, det vil sige indtil den XXXX.201X.



Forslag til Lokalplan 315.18 for boligomradet Bavne Ager Eng i Gilleleje

Bestemmelser

I henhold til Lov om Planlaegning (lovbekendtggrelse nr. 1529 af 23. november 2015 og
lov nr. 668 af 08/06/2017 om aendring af lov om planlaegning, lov om naturbeskyttelse
og lov om aktindsigt i miljgoplysninger) fastsaettes herved fglgende bestemmelser for
deti § 2 naevnte omrdde.

§ 1 Lokalplanens formal
Lokalplanen har til formal:

1.1
At udlaegge lokalplanomradet til teet, lav boligbebyggelse i op til 2 etager samt
etageboliger i 2 etager og mulighed for at etablere faelleshus for bebyggelsen.

1.2

At sikre omradets grgnne karakter.

§ 2 Afgreensning og zonestatus

2.1

Lokalplanomradet afgraenses som vist pa Kortbilag 1 og omfatter del af fglgende
matrikelnumre 3d, Fjellenstrup By, Gilleleje, samt alle parceller der efter lokalplanens
vedtagelse udstykkes herfra.

2.2
Arealet ligger i byzone.

§ 3 Omradets anvendelse

3.1
Omradet ma kun anvendes til helarsbeboelse i form af teet-lav boligbebyggelse samt
etageboliger i op til 2 etager.

3.2
Inden for boligomradet er det tilladt at udgve liberalt erhverv, som almindeligvis kan
udfgres i boligomrader og som ikke medfgrer gener for omradets gvrige beboere.

3.3
Der kan etableres de for boligerne ngdvendige tekniske anlaeg som
transformerstationer ol. samt et falleshus til bebyggelsen.



§ 4 Udstykning

4.1
Ejendommen kan udstykkes i flere matrikler.

4.2
Ingen selvstaendig ejendom ma udstykkes mindre end 300 m? inkl. andel i fellesarealer.
Boligerne kan dog udstykkes i ejerlejligheder.

4.3
Adgangsvej a-b, som deles med nabobebyggelsen mod vest, kan matrikuleres
selvstaendigt.

§ 5 Vej-, sti- og parkeringsforhold

5.1
Der kan etableres to vejadgange fra Bavne Ager som vist pa kortbilag 2.

5.2

Vej a-b anlaegges med en samlet bredde pa 8,5 m, heraf udggr kgrebanebredde 6,0 m,
graesrabat 0,5 m pa hver side af kgrebanen og der skal anlaegges fortov pa 1,5 m
bredde pa den ene vejside. Vejen anlaegges saledes at halvdelen af arealet anlaegges
inden for denne lokalplans omrade og den anden halvdel inden for lokalplan 315.20s
omrade.

Vej c-d anlaegges i 7 m bredde. Der kan derudover anlaegges parkering i den ene eller
begge sider af vejen.

5.3
Der skal udlaegges areal til parkeringspladser:
1,5 parkeringspladser pr. bolig til etagebolighebyggelse og taet-lav boligbebyggelse.

For boliger pa max. 40 m? kan antal af p-pladser reduceres, saledes at der skal udlaeg-
ges 1 p-plads pr bolig.

5.4
Parkering anlaegges som feelles parkeringspladser, i princippet som vist pa kortbilag 2

Der skal udleegges mindst 2 handicapparkeringspladser.

5.5

Der etableres stier i omradet med en principiel beliggenhed som vist pa kortbilag 2.
Stier skal udlaegges, sa der kommer en logisk sammenhang med stiforbindelser til
naboomraderne mod nord og vest, som vist pa kortbilag 2. Stier inden for § 3-omradet
forudsaetter dispensation fra Naturbeskyttelseslovens § 3.

5.6
Stier, der sikrer den ngdvendige adgang for redningsberedskab og renovation, skal
udlaegges i en bredde pa 4 m og befaestes, sa de taler denne kgrsel.



@vrige stier skal udlaegges i en bredde pa 1,5-1,8 m.

5.7
Veje og stier skal udformes, sa de er tilgaengelige for alle.

5.8

Der skal udarbejdes et seet detaljerede regler om udfgrelsen og den fremtidige
istandsaettelse og vedligeholdelse af vejanlagget, herunder om de enkelte ejeres
rettigheder og forpligtelser og grundejerforeningens opgaver. Dette regelsat skal
indarbejdes i det udkast til grundejerforeningsvedtaegter, som skal godkendes af
byradet, jf. § 12.2.

§ 6 Bebyggelsens omfang og placering

6.1
Bebyggelsesprocenten er inkl. andel af feellesareal. For den enkelte ejendom ma den
ikke overstige 40 for etageboliger og 35 for teet-lav bebyggelse.

6.2

Bebyggelse til bolig og feelleshus skal placeres inden for de pa Kortbilag 2 viste
byggefelter. Altaner kan dog etableres, sa de overskrider byggefelterne.

Et eventuelt faelleshus skal placeres teet pa vadomradet.

6.3
Altaner ma have en maks. dybde pa 1,5 m og en maks. laengde pa 3,0 m

6.4
Affaldsgarde etableres i princippet som vist pa kortbilag 2.

6.5
Inden for lokalplanens omrade ma der opfgres hgjest 78 boliger og et feelleshus pa op
til 200 m2.

6.6
Inden for de private haver/friarealer kan der etableres drivhuse og mindre
redskabsskure samt cykelskure.

6.7
Bebyggelsen ma maks. opfgres i to etager. Ingen bygningsdel, bortset fra skorstene og
lignende, ma gives en hgjde, der overstiger 8,5 m.

6.8

Inden for lokalplanomradet skal der fra beboelsesbygningerne holdes fglgende
afstande til andre bygninger malt fra beboelsesbygningernes primaere vinduesfacader:
minimumsafstand 9 meter, hvor den modstaende bygning er i to etager,
minimumsafstand 7 meter, hvor den modstaende bygning er i én etage. Udvendige
trapper og altaner skal ikke overholde minimumsafstandene. Afstandskravene gaelder



ikke ud for gavle.

6.9
For hver bygning fastlaegges et eller flere niveauplaner.

6.10

Boligbebyggelse ma ikke opfgres naeermere end 2,5 m fra vejskel.

Renovationsgarde, haveskure, cykelskure mm, kan bygges teettere skel end 2,5 m.
Renovationsgarde kan etableres som fzelles Igsninger. Bebyggelse hertil skal placeres
inden for byggefelterne.

§ 7 Bebyggelsens ydre fremtraeden

7.1
Facader pa bygninger indenfor lokalplanomradet ma kun besta af:
e Murveerk i blank mur i tegl.
e Pudset/filtset murveerk eller andet pudset/filtset ydervaegsmateriale
e Skifer
* Trebeklzedning

Facader pa mindre facadepartier, sekundaere bygninger som affaldsger, skure, carporte
og drivhuse ma ogsa udfgres i materialer som trae, eternit, aluminium eller zink.

Mindre bygningsdele som treebekladning, tagudhang, vinduer /dgre, mindre
treebeklzaedte partier pa facaden skal fremtraede i hvid, gra eller sort farve eller
alternativt for treebeklaedning i farve som naturprodukt.

Alle mindre bygningsdele skal fremsta med samme farve.

Ingen udvendige bygningsdele som f.eks. inddaekninger, tagrender og nedlgbsrgr ma
udfgres i materialer, der har afsmitning til grundvandet.

7.2

For etageboliger og teet-lave boliger ma tage pa bygninger udfgres som flade tage, tage
med ensidig taghaeldning eller 2-sidet haeldning.

Der kan etableres altaner/tagterrasser til de gverste boliger.

Tage pa beboelsesbygninger og felleshus inden for lokalplanomradet ma kun belzaegges
med materialer i gra eller grasorte farver, eksempelvis tagpap, tagsten — som tegl eller

beton, tagplader, skifer, tageternit eller som beplantede tage.

Reflekterende tagmateriale med glanstal over 20 malt efter Teknologisk Instituts
metode, ma ikke anvendes.

Synlige tagrender ma kun veere ufarvet zink eller stal.

7.3



Vinduer og dgre skal udfgres som trae/alu- eller metal vindues- og dgrpartier.

7.4
Eventuelle tagvinduer skal udfgres som ovenlysvinduer eller rytterlys.

Den samlede lengde af ovenlysvinduer/rytterlys skal veere mindre end 1/3 af hver
tagflade.

Tagvinduer pa al bebyggelse ma kun etableres som plane vinduer, der flugter med
tagfladen.

7.5

Bebyggelse indenfor lokalplanomradet ma forsynes med anlaeg til produktion af
vedvarende energi, nar de etableres, som en integreret del af bygningens tag eller er
tilpasset bygningens facader og ikke giver refleksioner, der medfgrer gener for
omgivelserne.

§ 8 Ubebyggede arealer

8.1
Der udlzaegges falles friarealer, som vist pa Kortbilag 2. Friarealerne skal placeres inden
for byggefelterne.

8.2
Hegning omkring private udearealer tilgraensende faellesarealer ma kun etableres som
levende hegn, evt. suppleret med tradhegn pa indersiden.

Beplantning langs parkeringspladserne mod Bavne Ager skal vaere en aben traeraekke.

@vrig beplantning udfgres som solitaere traeer eller traegrupper samt hakke, buske,
bunddaekke og grees.

8.3
Udendgrs oplagring, sasom af bade, uindregistrerede kgretgjer, campingvogne og
lastbiler over 3.500 kg ma ikke finde sted inden for lokalplanens omrade.

§ 9 Lednings- og antenneanlzeg

9.1
Alle ledninger til forsyning af omradet, herunder vejbelysning, skal udfgres som
jordkabler.

9.2
Vej- og stibelysning skal udfgres som parkbelysning.

9.3
Sende- eller modtageranlaeg, herunder parabolantenner, ma ikke opseettes, sa det er



synligt fra offentlig vej og fra bebyggelsens fxlles friarealer.

§ 10 Forudsatninger for tilladelse til byggeri

10.1
En plan for fremtidige terreenforhold, herunder fastsaettelse af niveauplan/-er skal
vaere godkendt af kommunen forud for byggetilladelsen.

§ 11 Forudsaetninger for ibrugtagen af ny bebyggelse

11.1
Ny bebyggelse ma ikke ibrugtages f@r veje, stier og parkering er anlagt, jf. § 5.1, 5.2,
5.3, 5.5 0g 5.6.

§ 12 Grundejerforeninger

12.1
Der skal oprettes 1-2 grundejerforeninger med medlemspligt for samtlige ejere af
ejendomme indenfor lokalplanens omrade.

12.2
Grundejerforeningen skal stiftes af grundejerne, nar Byradet kreever det.

12.3
Grundejerforeningens vedtaegter og andringer heri skal godkendes af Byradet.

12.4

Grundejerforeningen skal foresta drift og vedligeholdelse af vej-, parkerings- og
feellesareal, herunder belysning samt mindre bygninger som er opfgrt pa arealet,
jeevnfer Kortbilag 2, samt de opgaver som i medfgr af lovgivningen henlsegges til
grundejerforeninger.

12,5

Andels- eller grundejerforening skal foresta drift og vedligeholdelse af vej-, parkerings-
og feellesareal, herunder belysning samt mindre bygninger som er opfgrt pa
feellesarealet.

§ 13 Ophavelse af lokalplan (eller byplanvedtaegt)

13.1

Byplanvedtaegt nr. 9 ophaeves indenfor denne lokalplans afgraensning i forbindelse
med Byradets endelige vedtagelse og den offentlige bekendtggrelse af Lokalplan
315.18 for boligomradet Bavne Ager Eng i Gilleleje.



§ 14 Retsvirkninger

14.1

Efter Byradets endelige vedtagelse og offentligggrelse af lokalplanen ma ejendomme,
der er omfattet af lokalplanen kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i
overensstemmelser med lokalplanens bestemmelser jf. planlovens § 18.

14.2

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette som hidtil.
Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv krav om etablering af de anlaeg med videre,
der er indeholdt i planen.

14.3

Byradet kan meddele dispensation til mindre veaesentlige lempelser af lokalplanens
bestemmelser under forudsaetning af, at det ikke @ndrer den saerlige karakter af de
omrader, der sgges skabt ved lokalplanen.

14.4
Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved tilvejebringelse af
en ny lokalplan.

14.5
Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med
lokalplanen, fortraeenges af planen.



§ 15 Vedtagelsespategning

Lokalplanforslag 315.18 er godkendt til offentlig fremlaeggelse af Gribskov Kommunes
Byrad den XXXX 200X.

Pa Byradets vegne

Kim Valentin Holger Spangsberg Kristiansen

Borgmester Kommunaldirektgr
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Kortbilag 2: Arealanvendelse
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